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Dagsorden

Velkomst og valg af dirigent

Valg af referent og stemmeudvalg
Baggrund for forslaget

Forslag til renovering

Tidsplan

Genhusning

Fremtidig huslejeniveau

Afstemning
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Valg af referent og stemmeudvalg
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Baggrund for forslaget
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Baggrund for mgdet
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Overordnet malsatning

Hovedmalet med helhedsplanen er:

« At byggetekniske problemstillinger loses
« At afdelingens renomme fastholdes, som et godt sted at bo

 Fremtidig husleje afstemt efter markedsleje




Byggetekniske udfordringer

Helhedsplanen er udarbejdet, da der er konstateret vaesentlige byggetekniske problemer med
altankonstruktioner.

* Der er konstateret omfattende og kritiske betonskader pa udkragede altaner og bjeelker, som baerer disse.
» Skaderne er over en leengere arraekke lebende forsegt udbedret.

* Der er af sikkerhedsmaessigt hensyn foretaget midlertidig sikring af altanerne, for at forhindre nedfald af lese betonfragmenter.
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Forslag til renovering
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Overordnet projektomfang

« Altaner

« Udskiftning af klimaskaerm
* Nyindretning af lejligheder
* Nye tekniske installationer
* Renovering af kloak 1 jord

* Forbedring af udearealer

dokumentnggle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K
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Nye tekniske installationer

» Tagafvanding

+ Faldstammer

* Brugsvand

* Varme

* Forbrugsafregning
« El

*  Fiber

dokumentnggle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K

* Balanceret ventilationsanleg

Penneo

* Renovering af kloak 1 jord




Altaner

I —

» Alle nuveerende altaner fjernes,
og der monteres nye storre altaner

[ ]

Bemeerk:
Neerveerende opleeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer.



Altaner

I lejlighedstype 3 og 4, hvor der 1 dag ikke er altan,
etableres der altan

Bemeerk:
Neerveerende opleeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer.

4050

Penneo dokumentnegle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K



Udskiftning af klimaskaerm
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Facader
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Bemeerk:
Neerveerende opleeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer.




Vindfang
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Bemeerk:

Neerveerende opleeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer.
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Bemeerk:
Neerveerende opleeg er et skitseprojekt, og der vili den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer.




Nyindretning af lejligheder

 Fremtidig etageplan
* Plan af nyindrettet (typisk) lejlighedstype 1-2-3-4-5-6




Fremtidig
etageplan
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Bemeerk:

Neervaerende oplaeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne forekomme andringer.
Opvaskemaskine, vaskemaskine og tgrretumbler er ikke med i projekt



Ny indretning - Lejlighed 1, etage 1-10

Tilgaengelig lejlighed
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Bemaerk:
Neerveerende oplaeg er et skitseprojekt, og der vili den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer.



Ny indretning - Lejlighed 2, etage 1-10

tilgaengelighed.
Vang rykket 40cm.
Ca. 0,7m? tillzegges

lejlighed type 2.

Bemeerk:
Neerveerende opleeg er et skitseprojekt, og der vili den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer.

Flex vaeg,
mulighed for 3 vaerelser

Penneo dokumentnegle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K
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Ny indretning - Lejlighed 3, etage 2-10

Opgang

Ikke plads
for VM/TT

R-WOSFV-PCI9K

Bemeerk:
Neerveerende opleeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer.

Vindue placeret ind mod altan
pa Ryegardsvej 4, og ikke i gavl



Ny indretning —

for VM/TT

Lejlighed 3, etage 1

Bemeerk:
Neerveerende opleeg er et skitseprojekt, og der vili den videre proces og projektering kunne fore

Opgang

Veeg rykket,
Ca. 40cm.

Ca. 0,7m? tillegges
lejlighed type 2

Eksist. del af vindfang

Ny del af vindfang

i
A
// \\\
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Fransk altan

komme aendringer.

Penneo dokumentnagle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K



Ny indretning - Lejlighed 4, etage 2-10

Opgang
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Bemeerk:
Neerveerende opleeg er et skitseprojekt, og der vili den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer.



Ikke plads
for VM/TT

Ny indretning —
Lejlighed 4, etage 1

Eksist. del
af vindfang,

Ny del af vindfang

Fransk altan
med undtagelse af Ryegardsvej 2 og 4 samt Lumbyesvej 2
Bemeerk:

Neerveerende oplaeg er et skitseprojekt, og der vili den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer.

Penneo dokumentnagle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K



Ny indretning - Lejlighed 5, Etage 2-10

=ilentnogle: 2DUMD 3-NCSYW-52ZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K

Ikke plads
for VM/TT

_____

Bemeerk:
Neerveerende opleeg er et skitseprojekt, og der vili den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer.




Ny indretning - Lejlighed 6, Etage 1-10

Tilgaengelig lejlighed
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Bemeerk:
Neerveerende opleeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer.



Sporgsmal ?

BOLIGKONTORET &
FREDERICIA [

frenw for alt - hjem

Vi deler et socialt ansvar ¥ TR




Forbedring af udearealer

Landsbyggefonden stotter forbedring af
feellesarealer med fokus pa trygheds- og
trivselsfremmende tiltag. Det kan
eksempelvis veere forbedring af friarealer,
opholdsarealer, legepladser, ny belysning,
mim.

Fokus er ogsa et nyt stiforleb, som binder
bygningerne sammen.

I forbindelse med projektering vil der blive
afholdt workshop, hvor alle beboere bliver
inviteret .

Penneo dokumentnegle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K



Udearealer

Bemeerk: ‘

Neerveerende opleeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer.



Udearealer

Bemeerk:
Neerveerende opleeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne forekomme aendringer.




Tidsplan
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Tidsplan

Forelgbig tidsplan. Der vil ske aendringer i den videre proces og under projekteringen

|Prcu:estldsp lan

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031 2032

2033

Skema A tilsagn LBF

|Bes|uttende beboermode

IUdbud totalradgiver

IPraekvaI'lfikat'lon Totalrﬁdgiver

l1'

Indgaelse radgiveraftale

Indsendelse myndighedsprojekt

Godkendt udbudsprojekt

|Prael-<val ifikation Hovedentreprenar

IUdbud Hovedentreprensr

IEvaIuering og tildeling Hovedentreprenar

Indstilling og behandling skema B

Skema B godkendt

IUdfﬁirEIse

—

IBDFA305 - Rygardsvej 4

IBOFA305 - Rygdrdsvej 2

IBOFABOS - Lumbyesvej 2

IBOFA305 - Lumbyesve]j 4

|BOFA305 - Lumbyesvej 6

—
—
e —
—
_

IBDF-ﬂGDS - Retablering BOFA305

Penneo dokumentnegle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K

|
IBOFABD& - Lumbyesvej 14 —
IBOFABOG - Lumbyesvej 12 *
[poFa306 - Lumbyesvej 10 —)
IBOFMDG - Lumbyesvej 8 - Renovering af elevatorer
IBDFABDG - Lumbyesvej 8 - Installationsarbejder i lejernal |
IBDFAEDﬁ - Lumbyesvej 8 - 3 Facaderenovering -

IBOFA3DE - Retablerig BOFA30G F
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Genhusning

BOLIGKONTORET &
FREDERICIA [

frenw for alt - hjem

Vi deler et socialt ansvar ¥ TR




BOLIGKONTORET &
FREDERICIA [

frenw for alt - hyem




Tryghedspakken

Hos Boligkontoret tilbyder vi en tryghedspakke til dig i forbindelse
med renoveringen af dit boligomrade.

Nar beslutningsprocesserne i jeres projekt er gennemfart ansaettes
jeres personlige genhusningskonsulent der vil hjeelpe og vejlede dig
| forbindelse med flytning, genhusning og evt. materialevalg.

@ QO
a4k

Baggrund og erfaring

Vi forventer at anseette en
person med en solid
socialfaglig baggrund og
kendskab til
genhusningsprocesser.

Rolle som
genhusningskonsulent
Konsulenten hjeelper lejere
med at finde nye boliger og
navigere i det komplekse
genhusningsproces.

Penneo dokumentnagle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K



TRYGHEDSPAKKEN b ==
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Ikke kan selv...

&l Hvor skal du bo? o ch | Kk o e u bivg o il B P

o | Sonderprrkann 0 hox dh biugfor Hap 1 sperge
scemaet?

wmmsaummms v, tvor A kon e Banca

Personlig konsulent
Spargeskema 6 mdr. fgr byggestart / ek

Trykt folder i din postkasse |
Tilbud om tryghedsmgade i hjemmet |

Nyhedsbreve
Hjeelp til flytning
Storskrald

Hjeelp til alt det praktiske hvis du




Hvor skal du bo?

Permanent genhusning

Ved permanent genhusning flytter du
permanent til en anden bolig.

Det betyder, at du kun skal flytte én
gang. Valg af permanent genhusning
kan ikke fortrydes efterfalgende.

Midlertidig genhusning

Ved midlertidig genhusning flytter du
midlertidigt til en anden bolig, mens
renoveringen foregar. Nar din permanente bolig
er feerdigrenoveret, flytter du til boligen. Det
betyder, at du skal flytte to gange.

Hvis renoveringen af din bolig kraever, at du
genhuses midlertidigt i mere end 12 maneder,
kan du veelge enten at blive boende permanent
i din genhusningsbolig, fa anvist en anden
permanent bolig i afdelingen eller at fortsaette
den midlertidige genhusning.

Penneo dokumentnagle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K



Permanent genhusning — lovmaessige krav

Genhusningsboligen skal veere af passende starrelse,
beliggenhed og kvalitet og med passende udstyr.

TMR-WOSFV-PCI9K

« "Passende stgrrelse” betyder minimum samme antal rum som
din nuveerende bolig, eller et rum mere end antallet af
medlemmer | husstanden.

» Passende beliggenhed” betyder at boligen skal ligge i
kommunen.

enneo dokumentnagle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HI




Permanent genhusning

Hvor kan du blive permanent genhuset henne?
Du kan blive genhuset i
« En anden bolig i samme afdeling

« Enanden bolig i boligselskabet — HUSK det er bedst at veere
medlem pa ventelisten

* Andet - f.eks. hvis du selv finder en genhusningsbolig.

Du kan fa op til 2 skriftlige tilbud om genhusning. Det betyder, at
hvis du takker nej til dit farste genhusningstilbud, kan du fa 1
tilbud mere. Takker du nej til begge tilbud, skal du selv sgrge for
at finde en bolig.

Penneo dokumentnagle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K




Permanent genhusning - genhusningsboligen

Lejekontrakt:

Ved permanent genhusning far du en ny lejekontrakt og skal betale husleje m.v. i den nye bolig,
nar du overtager den.

Indskud:

» Hvis du veelger at flytte til en bolig, hvor indskuddet er hgjere, skal du betale
indskudsdifferencen.

« Hvis du veelger at flytte til en bolig, hvor indskuddet er mindre, udbetales indskudsdifferencen
til dig.

« Flytter du til en ny boligafdeling kan dit indskud ikke overfgres.

Udlaeg:

« Hovis en kreditor har gjort udleeg i dit indskud, skal det afregnes, nar du flytter. Du skal derfor
betale et nyt indskud.

Penneo dokumentnagle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K




Permanent genhusning - indskudslan

» Hvis du har et indskudslan hos kommunen, skal det afregnes, nar du flytter. Du skal
derfor betale et nyt indskud, nar du flytter.

« Hvis du ikke har midler til indskud i genhusningsboligen, kan du ansgge om et
indskudslan hos kommunen.

« Hvis du ikke kan fa bevilget indskudslan hos kommunen, kan du i visse tilfaelde
ansgge om en enkeltydelse hos kommunen.

x
o)
)
<
e
K
Q
S
o
=
=
S
9
S
3
O
=
3
=)
Q
N
3
()
IS
S
<
]
g
3
S
hS]
o
]
c
g
Q




Permanent genhusning — hvad skal du
ordne

Du skal selv sgrge for at melde permanent

flytning til:

Kommunen — ansggning om indskudslan
Folkeregistret

Udbetaling Danmark- ansggning om boligstatte
Skoler/daginstitutioner osv.

Forsikringsselskab

Tv-udbyder

Dit elselskab

Hjemmehjeelp / kommunal visitation

Tandlaege / speciallaege

Ved permanent genhusning skal du huske...

Ansog'-rgom
incslaucslan

NMeld fiyening til
forsikringsselskad

Meic Mnrc ul

Hytmng af

Melc ﬁ;mmg ol

tnlmeldmg ol

Arsogmr@ om

Meld flytning i
hjdmnf]alp’

\...

@eQ00C

Meld flyening ti
skolerl

0000 0Q

Meid ﬂmrg til <
speoalage

Penneo dokumentnagle: ZDU 3-NCSYW-5Z2ZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K




Midlertidig genhusning

Hvor kan du blive midlertid
genhuset henne?

Du kan blive midlertidigt genhuset i:

* Enanden bolig i samme afdeling
 Enanden bolig i boligselskabet

» Selvstaeendig genhusning — F.eks. Hvis du selv finder en
genhusningsbolig.

dokumentnggle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K
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GENHUSE SIG SELV midlertidigt -
selvstaendig genhusning

Hvis du selv finder en midlertidig genhusningsbolig (fx
sommerhus/hos netvaerk), har du ret til:

Frigarelse for huslejeforpligtigelsen i genhusningsperioden.

Du skal selv afholde udgiften til opbevaring af inventar — men vi
kan hjaelpe med flytningen indenfor 5 km.

Penneo dokumentnagle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K



MIDLERTIDIG GENHUSNING —
HUSLEJE / INDSKUD

* Du betaler fortsat husleje for nuvaerende bolig.
« Er genhusningsboligen billigere i husleje, gives der huslejerefusion.

* Du bevarer indskuddet i den nuvaerende bolig, og skal derfor heller ikke betale
indskud i genhusningsboligen i perioden.

* Du skal betale forbrug i den midlertidige genhusningsbolig.

dokumentnggle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K

o
]
<
UCJ
Q




Midlertidig genhusning — lovmaessige
krav

« Den midlertidige genhusningsbolig skal veere passende, saledes at den er rimelig i forhold til
stgrrelsen af den samlede husstand og varigheden af genhusningsperioden.

» Boligen skal som udgangspunkt ligge i samme kommune.

Tryghedspakken

 Boligkontorets tryghedspakke s@rger for at du som udgangspunkt kan blive i neeromradet og
far tildelt en tilsvarende bolig .

« Du kan fa op til 2 skriftlige tilbud om genhusning. Det betyder, at hvis du takker nej til dit farste
genhusningstilbud, kan du fa 1 tilbud mere. Takker du nej til begge tilbud, skal du selv sgrge for
at finde en bolig indenfor fristen.

Penneo dokumentnegle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K




OPBEVARING dakkes kun ved mindre bolig

Hvis det aftales med genhusningsteamet, at du genhuses midlertidig i en bolig, som er mindre
end kontraktboligen, er det muligt at fa opbevaret dele af indbo pa fjernlager, hvis dette ikke
kan medbringes i den midlertidige genhusningsbolig.

Det vil ikke vaere muligt at tilga indboet i opbevaringsperioden.

Udgiften daekkes af byggesagen.
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MIDLERTIDIG FRAFLYTNING -DET SKAL DU SELV SORGE FOR

Melde din genhusning til PostNord

Du skal IKKE flytte din folkeregisteradresse til
genhusningsboligen

Melde flytning til hjemmehjeelp / sundhedsplejen
Melde flytning til forsikringsselskab
Flytte din TV-pakke og internet
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INSTALLATIONSRETTEN

Hvis du via installationsretten har faet tilladelse til opseetning af eks. en
vaskemaskine, opvaskemaskine etc., betaler byggesagen for montering af
installationen i genhusningsboligen.

Er du i tvivl om, hvorvidt dine installationer er godkendte, skal du logge pa
MinSide under min bolig og se om du har tilladelse.

dokumentnggle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K
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SYN

Der vil blive foretaget syn / registrering i bade din
kontraktbolig og din genhusningsbolig.

Ved fraflytningssyn skal boligen veere tamt og rengjort.

Genhusningsboligen skal typisk bruges til genhusning igen
husk at gare rent som ved en almindelig fraflytning.

Du heaefter for misligholdelse af den midlertidige
genhusningsbolig.

Vi passer pa afdelingens udgifter ved at hjeelpe hinanden
med at aflevere boligerne som ved overtagelse.




v’ Flyttekasser leveres efter aftale 4 uger for flytning.

v’ Flyttefirma kontakter dig personligt for aftale om
flyttetidspunkt.

v’ Mgbelteepper og folie

v Mulighed for udlevering af papir og labels

v’ Praktisk hjeelp

v’ Ansvarsforsikring

v Professionelle medarbejdere

v' Sikker flytning

BOLIGKONTORET &

FREDERICIA ||

frevw for all - hjem




Veelger du selv at sta for din flytning, bliver der udbetalt nedenstdende kompensation safremt boligen
og keelderrum er helt teamt for bohave - herunder alt nagelfast privat inventar som gardinstaenger, tv-ophaeng,
lamper og lign.

Du skal sgrge for flyttekasser. Vi sgrger for at der er seekke- og treekvogne til radighed.

Eksempel pé flyt selv — udbetaling efter fraflytningssyn:

*1rum50,7 m2: 3.500 kr.
®2rum 64,5 m2: 4.500 kr.
e 2rum 87,2 m2: 5.500 kr.
e 3-rum 105,4m2: 6.500 kr.
®4-rum119,7 m2: 10.000 kr.
e 5-rum 134,2 m2: 12.000 Kkr.

Penneo dokumentnagle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K

Alle beboere har 5 dages overlap pa boligerne til flytning, men betaler kun husleje i den ene boligi perioden.
Godtggrelse udbetales bade ved udflytning og tilbageflytning.
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KONTAKT - brug for en tryghedssamtale allerede nu?

Du er altid velkommen til at kontakte os med spgrgsmal om
genhusning:

Bianca tIf. 7622 1215

For personligt mgde bedes du ringe eller mail genhusning@boligfa.dk

for aftale.
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Fremtidig huslejeniveau
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Den samlede gkonomi for renovering

@konomi for renovering af Afd. 305 Vaseparken |

Samlet udgift for renoveringen
Henlaeggelser

Tilskud fra Egen Traekningsret
| alt til beldning

Arlig ekstraudgift:
Arlig ekstra ydelse p4 lan, stottet og ustattet

| alt

Finansiering:

Ekstra udgifti alt

Fritagelse for bidrag til Landsbyggefond og Dispositionsfond
Besparelse ved udlgb/indfrielse af forbedringslan

Besparelse pa arlige henlaeggelser
Besparelse ved overgang til individuel afregning af vand
Driftslan fra Landsbyggefonden

Driftsstgtte fra boligorganisationens dispositionsfond
| alt yderligere arlig driftsudgift

527.752.000
-8.000.000

-9.000.000

510.752.000

24.962.856
24.962.856

24.962.856
-1.436.000
-1.000.000

-750.000
-850.000
-14.311.000

-753.000
5.862.856



Huslejekonsekvens

Nuveerende bolig

lejl. 1-90 m2
lejl. 2 - 85 m2
lejl. 3-42 m2 (plan 1)
lejl. 3-54 m2
lejl. 4 - 42 m2 (plan 1)
lejl. 4 - 60 m2
lejl. 5-85m2 (plan 1)
lejl. 5 -85 m2

lejl. 6 - 76 m2

Nuveerende leje

(2025)

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

.5.123

.4.867

.2.639

.3.250

.2.731

. 3.561

.4.867

.4.867

.4.409

Reduktion ved
overgang til individuel
vandafregning

-kr.
-kr.
-kr.
-kr.
-kr.
-kr.
-kr.
-kr.

-kr.

285

269

133

190

133

171

269

269

241

Lejestigning for
renoveringen
pr. maned

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

.2.298

.1.753

.1.148

.1.373

.1.215

.1.498

.2.027

.2.082

.2.240

Stigningi leje
pr. maned

kr.2.013

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

1.484
1.015
1.183
1.082
1.327
1.758
1.813

1.999

Kommende bolig

95 m2 - 3 veer.
83 m2 - 3/4 veer.
42 m2 -1 veer.
54 m2 -1 veer.
45 m2 - 1 veer.
61 m2-2veer.
87 m2-4veer.
88 m2 - 3/4 veer.

84 m2 - 3 veer.

Til fremtidig husleje skal tilleegges forbrugsomkostninger
til el, varme, brugsvand og spildevand.

Koldt brugsvand afregnes i dag som feellesudgifter. |
projektet monteres malere for koldt brugsvand, saledes
dette kan afregnes efter forbrug inklusive
vandafledningsafgiften.

"Stigning i leje pr. maned" vil tilleegges den aktuelle
husleje pa indflytningstidspunktet efter endt renovering.

Indskud vil blive reguleret ved genudlejning med samme
andel som huslejen ifm. endt renovering.

Ved permanent genhusning i egen afdeling fastholdes
lejeres oprindelige indskud.



Huslejekonsekvens

2650

2450

2250

2050

1850

1650

1450

1250

1050

850

650

Huslejeudvikling pba. byggetekniske udfordringer

2026

2027

2028 2029

= m2-leje udvikling med stgttet helhedsplan

2030 2031 2032

== m2-leje udvikling uden stgttet helhedsplan

2033

2034
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Afstemning

BOLIGKONTORET &
FREDERICIA [

frenw for alt - hjem

Vi deler et socialt ansvar ¥ TR




Afstemning

Afstemning om godkendelse af skema A og dermed grundlaget for gennemforelse

af den fysiske helhedsplan 1 afdeling 305 — Vaseparken 1

Hver lejlighed har 2 stemmer

Stemmes der ”’JA” pa stemmesedlen, stemmer man FOR, at afdeling 305 renoveres med
stotte fra Landsbyggefonden

Penneo dokumentnagle: 2DUD3-NCSYW-5ZZVR-HITMR-WOSFV-PCI9K

Stemmes der ’NEJ” pa stemmesedlen, stemmer man IMOD, at afdeling 305 renoveres med
stotte fra Landsbyggefonden




Tak for i aften
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Oprindelig etageplan
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